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COMUME DI FERMO
PIANO PARTICOLAREGGIATO DEI. CENTRO STORICO
: : . A

NORME TECNICHE ATTUATIVE GENERALI

apt. 1) OGCETTO DEL PIANO

T1 P.P. del Centro Storico del Comune di Fermo & redatto
ai sensi della Legge n.,1150 del 17/8/1642 e successive
modificazioni,e della Lezge Regionale n. 35 del 19/5/1¢75.
Esso ha per ogretto la zona. definita dalla Variante Genes
. o rale al P.R.G, (v, Tav.n.1.3 del P.P. del Centro Storico)
adottata dal Consiglio Corunule con cdelibera n.287 del
11~ 12/10/l°??,a0nrovuta danlla Rercione Marche con D.P.
n.23473 del 7/7/19
Nell'area in orﬂebto sono .compresi sia il vecchio centro
abitato racchiuso entro le mura castellane,sla le aree
comprese tra le mura e V.Rellesi a nord e tra le mura e
' Viale della Carriera a sud.le due suddette aree,che hanno
un tessuto edilizio molto differente da cuello del vero
¢.S.,sonc state inserite a salvaguardia pacsagmistica.

Art, 2) RISPETTO DELLE. PRESCRIZIONI DI PIALIO

Tutti oli interventi su edifici,manufatti e opere ricas
denti all'interno del perimetro del P.P. del Centro Storico
devono essera conformi alle prescrizioni stabilite dalle
presenti Norme Tecniche Atituative CGeneralil e dagli Dlabo=
rati di Progetto del detto P.P.




ATt 3) ELABORATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO
Y

Il P,P., del Centro Storico del Comune di Fermo,da qui in
avanti indicato come Piano,& costituito dai seguenti ela=
borati:

1.ELABORATI D'INQUADRAMENTO

1.1 elab. diinguadramento

1.2

2. ELABORATI DILL'INDAGINE

2.1

"

elal.

T

1t

11

dell'indazine storica

"

13

it

Area comunale in rapporto con
con 11 territorio

- Posizione del Centro Storico
neil'ampito del centro urbano

~ Stralecio della zonizzazione di
P,R,.G, vigente

-~ Delimitazione dell'area di P.P,
e rappresentazione dei vincoeli

~ Planimetria catastale

STORICA

Dati storici:
Insediamento piceno -
Insediamento romanc

" -~ Dati storici:
Insedizmento medioevale

" - Dati storici:
Insediamento al sec, XVI -
Insediamento ail secco. XVII/XVIIT
1 -~ Dati storici:
Insediamento ai secc, XIX/XX



- 3., ELABORATI DELLO STATO DI FATTO
. 3.1 elab. dello stato di fatto - Suddivisione in Settori
e Isolati '
3.2 " " mooon " - Epoca di costruzione degli
; ' edifici .
é 3.3 " " " n " - Valore storico-architettonico-
L ‘ambientale degli edifici-
¢ Tipologie
g 3'3B tH 1 " i t ~ Valore storico-~architettonico-
; ambientale degli edifici-
¢ Tipologie
g 3.3, M " " " 1 -~ Valore storico-architettonico-
;{ ' ambientale degli edificiw
. Tipologie
2 3.4y 0 ' " " " - Caratteri architettonici
; degli edifici:Qualita delle
g : superfici non edificate
i - : ‘
: 3.4y M " neoou " - Caratteri architettonici
: decli edifici:Qualitis delle
superfici non edificate
3.4 M it " n n ~ Caratteri. architetteonici
degli edifici:Qualiti delle
superfici non. edificate.
3.5, ¢ H nooo " —~ Caratteri architettonici
degli edifici:murature esterne
3‘5B i ' " " " -~ Caratteri architettoniqi
degli edifici:murature esterne
3.5, " " o H " - Caraiteri architetteonici

degli edifici:imurature esterne
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3.6, aelab. dello stato d4i fatto

3.6 it

3.? 1!

3.1 "©

3.1101

3.11.1,

3.11,.1nis

11

1t

Tt

1t

11

it

11

Caratteri architettonici
degli edifici: coperture
. .

Cdratteri architettonici
degli edifici: coperture

Caratteri architettonici
degli edifici: coperture

Rapporto terziario-resi=
denza :

Localizzazione dei servis
zi di guartiere e del ser=
vizi d'interesse urbano
e/o territoriale

Infrastrutture:Viabilita,
parcheggi, trasporti pubblicil

SRS

Infrastrutture:Impianti
tecnologici-Rete fognan=
te e rete idrica

Dati socio-economici:
indice di affollamento e
stato di occupazione degli
allogai (per edifici)

Dati socio~economici:

Cdindice di affollamento e

stato di occupazione degli
allozgi (per edifici)

Dati socio-economici:
indice di affollamento e
stato di occupazione. degli
alloggi (per edifici)

Indice di affollamento e
stato di occupazione degli -
alloggi {(per Settori e
Isolati)



Dati socio-economici:
gondizioni statico-igie=
niche degli alloggi

{(per edifici)

3.11.2 elab. dello stato di fatto

3.11.2bis " " " 1 ~ Dati socio-economici:
: condizioni statico~igies=
" niche degli alloggi
(per Settori e Lsolati)

3.11.3 " " n 1 " - Dati socio-economici:
' condizioni dimensionali-
dotazione degli alloggi
(per Settori e Isolati)

3.,11.4 n 1 H wooon - Dati socio-economicit
rapporto alloggi-resi=
denti(per edifici)-
tipo di proprieta

3.11.40is " " t 1 ~ Dati socic-economici:
rapporto alloggi-resis=
denti{per Settori e
Isolati)

3,11.,5 °© 1 " " " ~ Dati socio-economici:
condizioni dei residens=
ti(per Settori e Isolati)
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4,1A
4.1p

4,1
Cc

4,2

ELABORATI DI PROGETTO

\

elab. di progetto - Suddivisione:in sottozone

A Tt i — 1 1t n

1 rr 1" A 1} tt Tt

" " t -~ Categorie e ambiti di intervento

n 1t 1 - i1 It " T i ‘

41 re 11 - 1 1 11 . 14 11t

" " 1 - Verifica degli standard

tr " " -~ Schema della viabilitad e delle
aree di appoggio;parcheggijpro=

nosta di organizzazione del
traffico.

n B " - Sintesi procettuale.

ELAGORDATI DI BASE PER LA REDAZIONE DEI.?IANI DX

TNTERVENTO PUSBLICO (I.P.).

elaborate di base per

la redazione del Pisno I.P. San Giuliano
n ooon | Castello .
" 1 Via Bebgamasca
1 L Contrada Fiorenza 1°
" 1" Contrada Fiorenza 2°
1 _ " Ed, Vie Graffigna e

Contrada Pila

et Keant s i e,
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Art.

5) CO

ot. 4) DURATA DEL PIANO

N
a)Il pianoc ha durata di anni I0(dieci) dalla data della
sua adozione da parte del Consiglio Comunale.

b)Le prioritd degli interventi da effettuarsi e de“ll
ulteriori strumenti attuativi previsti ad opera del
Comune e dei privati nell'arco dei IO anni possono essere
stabilite dal Comune in sede di revisione e aggiornamento

odn

del P.P.A.( Art. 13 della Legge n.,I0 del 28/1/1977).

MMISSIONE DX CONTROLLO PER.IL CENTRQ STORICO

rutti 1 progetii relativi ad opere ricadenti hell‘area
delimitata dal Piano dovranno essere corredati del parere
preventivo e vincolante di una apposita Commissione nomis=
nata dal Consiglio Comunale e cosl composta:

a3 Un rappresentante della Sezicne Urbanistica o dell' Ufs=
ficio Tecnico Comunale.

b)Un esperto im materia di restauro del Centrl Storici
nominato dall'fAmministrazione Comunale nell'ambito di una
terna proposta dall'!'Ordine degli Architetti Regicnale,
c)Un esperto con specializzazione in storia dell'arte
nominato dall'Amministrazione Comunale nell’ambito di una
terna proposta dalla Soprintendenéa ai Monumenti della
Regione, ' '

La Commissione avra 31 compito di emettere un parere vin =
colante sulla cualitd architettonica dell'intervento,sulla
scelta dei materiali,delle finiture e degli elementi decos

rativi,con particolare attenzione al rapporto armonico con

Ltambiente e al rispetto delle caratterlaulche tlpolodlche

& dei valori sterico- archltetton1c1.j
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:Aft- 6) ESECUZIONE DEL PIANO

Art,

7)

N
L'esecuzione del Piano avviene attraverso procedure di
intervento pubblico e procedure &i intervento privato.

PROCEDURE DI INTERVENTO PUBBLICO

Le procedure di intervento pubblico possono esserect
7.1 - La progettazione e l'esecuzione delle opere di

‘urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Piano.

7.2 - La progettazione e realizzazione dei Piani di Inter=
vento Pubblico sulla base delle indicazionl contenute
nelle Tavv. 4,24,4,28,4.2C del Piano.Possonoc avere

valore di Piani di Intervento Rubblico anche il Piano

di Recupero di iniziativa pubblica(ai sensi dell’art.z8
della Legge n.457 del 5/8/1978) e il Piano P.E.E.P.(ai
sensi della Lecge n., 167 del 18/4/13%62) .Hel detti Piani

di intervento pubblico saranno definite le. Unitd minime

di intervento da destinare a edilizia residenziale pubbli=
ca(ai sensi dell'art.35 della Legge n.8865 del 22/10/1971)
e a edilizia residenziale privata-Piani di recupero di
iniziativa cormunale~(ai sensi della Legge n.457 del
5/8/1978), : ‘ .

7.3 ~ L'acquisizione e/o la ristrutturazione di immobili,o
parti di essi,da mettere a disposizione come allogai di '
rotazione, .

7.4 - Il vincolo o llacquisizione di immobili,o parti di
essi,con la precedura di cui allfart,27 della Legoe n.8650
del 22/10/1971,da destinare,previa convenzione(preferibils=
mente in diritte di superficie),a negozianti e artigiani,
associati nelle forme di legge. ' ,

Quanto sopra nell'ambito delle previsioni di Piano(v.Tavv.
n.4,2A,4.2B,4,2C),

Lt T b e
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grt. 8) PROCEDURE DI INTERVENTO PRIVATO

Le procedure di intervento priﬁéto peossono essere:
. 8.1 ~ Nelle aree per cui & prevista la ‘singola Concessione
. edilizia:la richiesta al Comune della Concessione,relativa
al progetto esecutivo esteso all'Unitd minima d'lnterventoil)
o a una sua parte;in tale caso dovra essere documentata
la non necessita di intervento nella restante parte della
Unitd e comungue dovrd essere allegata la documentazione
grafica in scala 1:200 della restante parte dell'Unita
minima di intervento{v. Normativa specifica Tavv n.4%. 2A,
4.2B,4,2C). -
8.2 - Nelle aree-per cui & previsto il P.U.0.:la rlchlesta
al Comune dell’approvazione del Piano Planivolumetrico .
Esecutivo,a cui & subordinata la richiesta,contestuale o
successiva,della Concessione relativa al progetto edilizio
di una o pitt Unitd minime di intervento o dell'intera ares
soggetta a Piano Urbanistico Quadro,
L1 P.U.Q. pud essere redatto per iniziativa dei singoli
proprietari delle aree interessate.In carenza di tale ini=-
ziativa il Comune pud provvedere d'ufficio alla redazione
di P.U,0Q.
8,3 ~ Nelle aree individuate dall'Amministrazione Comunale
come zone di recupero:la richiesta dell'approvazione del
Piano di Recuperoc di iniziativa prlvata a2l sensi degli
Artt.20 e 30 della Legge n.457 del 5/8/1978,unitamente ‘
alla stipula di convenzione o atio d'obbligo stilato ai
sensi-della legislazione vigente.la suddetta convenzione
dovrd stabilire i termini per il completamento di tutti 13
interventi edilizi previsti dal Piano di Recupero,anche
suddivisi per fasi,entro il numero di anni fissato dal
programma di atiuazione,comunque non superiore ad anni
10{dieci) dalla data di approvazione della Convenzione da
parte del Comitato Regionale di Controllo,

(1)si intendono per unitd minime di intervento le uniti
individuate in planimetria con perimetrazione a tratio
continuo.
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srt. 9) CONCESSIONI E AUTORIZZAZIONI PER GLI INTERVENTI -

NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTY.

9.1 - Tutte le opere diverse da quelle definite di Manuis _
tenzione Ordinaria (M.0) e Manutenzione Straordinaria (M.S.) ?

ai sensi dell'Art,31 della Legge n,457 del 5/83/1578,s0n0 3
soggette a Concessione edilizia. A

9,2 - Gli interventi che prevedono opere di Manutenzione Or=

dinaria (vedi seguente Art.l2),non soggetti a Concessione né

ad Autorizzazione,dovranno essere segnalati per iscritto al

‘Sindaco almeno giorni 15(quindici) prima dell'inizio dei la=

vori, Il Comune provvedera a rilasciare il Nulla Osta con

eventuali prescrizioni relative alla scelta dei materiali e ?

dei colori e-in generale-alla corretta esecuzione dei lavos :

ri. In caso di lavori urgenti e di emergenza la segnalazione ;

dovra avvenire entro giorni 3{(tre) dall'inizioc dei lavori. :

Per gli immobili vincolati ai sensi della Lesge n,l1l089% del

1/5/1939,tutti zli interventi dovranno avere inoltre il Nul=

1a Osta dei competenti organi (Soprintendenza ai Monumenti e/

o Assessorato Regionale competente). '

9.3 -~ Gli interventi che prevedono opere di Manutenzione L
traordinaria sonoc soggetti ad autorizzazione y

9.4 - Il Piano Urbanistico Quadro (hanno valore di P.U.Q.
anche : Piani di Recupero,Piani di Lottizzazione,Piani di
Comparto) sard costituito dai seguentl elaborati: ‘

0.4,01 - ANALISI DELLO STATO DI FATTO DELLTAREA DY ITHTERVENTO

[ ]

per la parte relativa alllarea d'intervento.

a) Stralcio del Piano Particolaresziato del Centro Storico

I
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bYTavola in scala 1:500 degli interventi edilizi consentiti

e prescritti dal Piano. :

c)Rilievo dello stato di fatto(piante, prospettl esterni e
interni,sezioni significative)in scala 1:200.

d)Destinazioni dfusoc di tutti i piani.

e)Planimetrie Catastali ed Elenchi Catastali delle proprieta.
flIndagine urbanistico-edilizia delle arece e degli immobili
compresi nel P.U.Q.(tipologia,consistenza edilizia,condizioni
statico~igieniche,caratteri architettonici,caratteri socio-
economici,riferiti alle singole unitd d'uso)}.

¢)Indagine sulla consistenza delle opere di urbanizzazione.
h)Fotografie dell'area di intervento(formato minimo cm9X9)
con indicazione dei punti di ripresa,in numero tale da forni=
re un'esauriente rappresentazione delll'insieme edilizio.

covan

9.4,02 - ELABOBATI DI. PROGETTO

a)Tavola con 1l'indicazione delle Unita minime di intervento
edilizio in scala 1:500,

b)Disegni di progetto(piante,prospetti esterni e interni,

: . sezioni significative)in scala 1:200 .

: ¢)Destinazioni d'uso riferite alle singole unita d'uso,.
d)Tavola con l'indicazione dei previsti interventi per il
miglioramento delle condizioni statico-igieniche,

e)Progetto di messima delle opere di urbanizzazione primeria’
e secondaria,con indicazione degli allacci alle opere esi=
stenti,su planimetria quotata in scala non inferiore a-

1:500 e relatiwvi prQVent1v1 di spesa., '
f)Tabella riassuntiva dei principali dati metrici di progetto
¢)Relazione tecnica con allegato preventivo di massima della
spesa per la realizzazione dell'intervento e delle opere di

R T RN TR T X MR T e

urbanizzazione, _
h)Schemi di convenzione e/o di atto d'obblirojaltri cneri e
documentazioni previsti dalle legoi e normative vigenti.

A e
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9.5 - Il Progetto esecutivo delle Unitd minime di intervento
sara costituito dai seguenti elaborati:

a)Planimetria della zona in scala 1:200.

b)Estratto di planimetria catastale e elenco delle ditte
proprietarie. ' '
c)Rilievo dello stato di fatto(piante di tutti i piani,compre=
si i sotterranei,con l'indicazione di eventuali pozzi,cister=
ne e cunicolij;prospetti esterni e interni,sezioni significa=.
tive)in scala 1:100.Per gli edifici di particolare valore
storico-architettonico o ambientale 1L'Ufficio Tecnico Comus=
nale potra prescrivere che detti elaborati siano in scala
1:50.Particolari architettonici in scala 1:20,cduote altime=
triche,destinazioni d'uso dei singoli vani.

Fotografie degli esterni e degli interni di particolare
pregio(in formato minimo di cm 9x9)in numero tale da fornis=
re un'esauriente rappresentazione dell'insieme edilizio.
d)Elaborati di progetto.articolati come al prec. punto-¢).
e)Indicazione’delle opere previste per il miglioramento

delle condizioni statico-igieniche, ,

f)Indicazione delle opere edilizie da eseguire,con la spe=
cificazione dei materiali e dei colori(come da tabella cam=
pione),riferiti atopere murarie verticalli e orizzontali,
scale,coperture,soffitti,pavimenti,infissi,opere varie di
finitura,spazi libveri.. )
¢)Indicazione delle opere previste per l'isolamento dall'umis=
dita del suclo e per la coibentazione dell!involucro.
hlIndicazione delle opere previste per lo smaltimento delle
acque bianche e nere e dei relativi allacci alle canalizzas=
zioni pubbliche.

i)Indicazione di massima della spesa prevista per 1'intervento.
l)JRelazione tecnica,.

m)Tabella riassuntiva dei principali dati metrici di progetto.
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prt. 10)YCONTENUTO DELLA CONVENZIONE

‘ A
Gli interventi che comportanc la Concessione edilizia

nelltambito di aree per cui nel Piano sono previsti
1'Intervento Pubblico o il Piano Urbanistico Quadro,.
fatta esclusione degli interventi non agevolati,compor=
tano da parte del richiedente la stipula con il Comune
di una convenzione contenente gli elementi di cui ai

successivi punti del presente articolo.Tale convenzicne

verra trascritta nei Registri delle Conservatorie Immos=
biliari.La convenzione,o atto d'cbbligo unilaterale,cons
terrd quanto segue: '

a)Il corrispettive della Concessione.

b)I1l prezzo di cessione delle aree pari al costo di acqui=
sizione da parte del Comune,nei casi in cui tali aree
siaro state espropiate.

c)L'obbligo di cessione gratuita delle aree occorrenti

per l'esecuzieone delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria,ove queste siano necessarie.

d)}L'importo della quota relativa alle opere di urbanizzas="
zione primaria e secondaria,realizzate q da realizzare da’
parte del Comune;tale importo sard definito dal Comune in
riferimento al volume o alla superficie complessiva interes=
sati dall'intervento(di restauro,di risanamento,di ristrut=
turazione o nuova edificazione).Qualora le dette opere
vengano realizzate in tutto o in parte dal richiedente la
Concessione,dovranno essere definiti i seguenti elementi:
~-caranzie finanziarie ‘ :
~elementi progettuali :

~modalitd di controllo dell'esecuzione delle opere
~criteri e modalitd per 1l'eventuale trasferimento al
Comune delle dette opere,

ST
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e)I termini di inizio e di ultimazione dei lavori delle
opere di urbanizzazione e degli interventi edilizi. -
f)Le caratteristiche e le modalitd di intervento e le destis=
nazioni d'uso dei singoli immobili a lavori ultimati. '
g)Ltobbligo di rispettare le destinazioni d'uso di cui al-
prec. punto f). - '

h)I c¢riteri per la determinazione e la revisione dei prezzi
di cessione e dei canoni di fitto degli alloggi ai sensi
dell'art, 7 della Legge n.l10 del 28/1/1977. :

i)I1 diritto di prelazione da parte del Comune in caso di-
vendita e la costituzione di diritti legali 4in caso di
inosservanza degli obblighi assunti dai proprietari per sé

e propri aventi causa.

1)Le sanzionl per l'inosservanza degli obblighi stabiliti -
nella convenzione. )

Per gli interventi di M.S. la convenzione dovra contenere’
solo gli elementi di cui ai punti e),f),g) del presente |
articolo,

Art.,11) OPERE DI URBANIZZAZIONE

Per opere dl urbanizzazione nel Centro Storico si intens
done lavori di restauro,rifacimento e manutenzione sia
delle opere di urbanizzazione primaria che secondaria.

11,1 - Le opere di urbanizzazione primaria sonac:

le strade residenziali e gli spazi di sosta e parcheggio
ia rete fognante,la rete idrica,le reti di distribuzione
dell'energia elettrica,del gas e del telefono,la pubblis
ca illuminazione ;

gli spazi per il verde attrezzato.

..

11.2 - Le opere di urbanizzazione secondaria sono:
21li asili nido,le scucle materne,elementari e la media
dell'cbbligo;
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art.12)

mercatl di gquartiere; _

delegazionl comunali,centri sociali e .attrezzature culturali
e sanitarie;

chiese;

impianti sportivi di cuartlere'

aree verdi di quartiere,

TIPI DY INTERVENTO PREVISTI DAL PIANO

I1 Piano definisce gli interventi tesi alla conservazione o
alla trasformazione del patrimonic urbanistico-edilizio(v.
Tavv. n.4,24,4,2B,4.2C)attraverso le seguenti categorie:

12,1 - MANUTENZIONE ORDINARIA(M.O.)

Riguarda le opere di riparazione,rinnovamento e sostituzione
delle findture degli edificl e quelle necessarie ad inte=
grare o mantenere in efficienza gli dimpianti tecnologici
esistenti.

Per " finiture degli edifici ' si intendono:

a)Manti di copertura.

b)Gronda;e a2 discendenti di acque pluviali,canne fumarie e
comignoli,

¢)Intonaci e tinteggiature esterni e 1ntern1.

d)Infissi esterni e dinterni,

e)Rivestimenti e pavimenti,

f}Opere volte a impedire l'assorblmento dl umldlta dal suolo,
dalle pareti e dalle coperture.

Per " impianti tecnologici'' si 1ntendono.

a)Impianti di riscaldamento e condizionamento,

b)Impiantl elettrici e di gas.

¢)Inpianti idrico-sanitari.

d)Impianti elettrici di risalita(ascensori,montacarichi).

Per " manutenzione ed integrazione degli impianti tecnologi=
ci' si intende la sostituzione di parti delle apparecchiature
e delle condotte usurate o guaste e l'eventuale aggiunta di
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elementi tecnologici guali apparecchi sanitari mancantl,
nuovi corpi scaldanti,serbatoi dlSpé itivi di sicurezza,
Non costituisce,quindi,intervento di M,0, ogni operazione
tesa a realizzare nuovi servizi igienico-sanitari o nuovi

impianti tecnologici(guali ad esempio nuove centrali ters= -

miche,nuovi impianti di riscaldamento).

12,2 - MAMUTEMZIONE STRAORDINARIA (M,S.)
Le opere di Manutenzione Straordinaria consistono in modi=
Tiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici,nonché per realizzare e/o intes=
grare 1 servizi igienico-~sanitari e tecnologici;cid sempre
che non si alterino i volumi e le superfici delle singole
unita edilizie e non si apkoftlno modlfwche alle destina=
zioni d'uso.
Per "parti anche strutturali degli edifici! si intendono:
a)Singole travi di tetto o solai o scale.
b)Architravi di porte e finestre.
c)Singoli piedritti in muratura e legno.
d)Spalle di aperture esistenti nei muri anche se portanti.
e) Sottofondi di pavimentazioni,
f)Controsoffitti,

g)Condotte di scarico di acque o dl furni. .
Ly modifiche conseguenti al rinnovo e alla sostltu71one
di tali parti,a meno che non si tratti di quelle neces=
sarie a realizzare i servizi igienici e tecnologici di
cul appresso,non debbecno comportare lo spostamento,la’
eliminazione o la esecuzione ex-novo di una gualsiasi
di esse e si deveono quindi limitare al cambiamento,ove
indispensabile,del materiale con cui la rarte sostituita
o rinnovata era stata realizzata,o alla modifica del suo
spessore(sezione portante)se quella ziad csistente si era
dimostrata insufficiente staticamente o inefficace ai
fini dell'isclamento acustico o termico.L'intervento di .
M. S, non pud cecmportare operazioni quali lo spostamento
di quote di copertufe,SOIai,scale,lo spostamento della
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posizione di muri portanti,l'apertura di nuovi vani di comus
nicazione,la chiusura di vani esistent&.h'intervento di M.3,
nen pud quindi comportare operazioni volte a medificare la
precedente consistenza delle unitd edilizie,sia per suddivis=
sione che per accorpamento.

Per "servizi igienici e tecnologici' si intendono i locali
attrezzati per 1l'esercizio degli impianti di cui al punto’12,1,
La realizzazione o l'integrazione di servizi igienici e tecno=
logici pud consistere,nelltambito di un intervento di M,S,.,

nel destinare exX-novo a servizl iglenici e tecnologici un
locale esistente ovvero'nell'amplidre o modificare locali gia
adibiti a tale funzione,mediante lo spostamento di ‘pareti non
portanti, )

Non rientranoc negli interventi di M.S. la realizzazione di
nuovi servizi igienici e/o la loro riduzione,se preordinate
a uno nuova destinazione d'uso dellfunita edilizia.

12.3 ~ RESTAURO SCIENTIFICO di tipe 1 (R,S.1)

Tale tipo di intervento si applica a quegli edifici e compleg=
si di valore.menumentale assozgettatl o-assinilabilizai beni:
vincolati ai sensi della Legge n.108% del 1/6/19¢3% (v.Tav.n.1l, 4)
che presentanc caratteristiche tipologiche e formall di consi=
derevole entitd,quasi inalterate e tuttora facilmente leg=
gibili.Tali edifici e complessi sono classificati nella ca=
tegoria "edifici di notevole valore! nelle Tavv. n:3.3A,3.238,
3.2C,L'intervento di Restaurc Scientifico di tipo 1 prevede
opere di consolidamento delle strutiure che non comportino
alterazioni delle strutture murarie originarie e opere di
"restauro filologico che conservino l'edificio valorizzandone

i caratteri architettonici e decérativi,rispettandone l'aspetto
esterno e interno e l'impianto distributivo (v. Norme spceis
fiche di cui alle Tavv. n.4.24,4.28,4.2C,voce R.S,. )
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12.4 - RESTAURO SCIENTIFICO di tipo 2 (R.S.,)

Tale tipo di intervento si applica a quegli edifici e comple=
si 11 cui impianto originario & assimilabile a guello del
punto precedente ma che hanno subito in parte modifiche tali
da comportare lo stravolgimento dell'impianto e dei caratte=
ri originari.Tali edifici e complessi sono classificati nella
categoria "edifici di valore medio' nelle Tavv. n.3,3A,3,38,
3.3C,.L'intervento di Restauro Scientifico di tipo 2 prevede
tutte le opere di cul al punto precedente per quanto riguarda
le parti di valore storico conservate e opere di trasfors
mazione per:la:restanti parti,nel rispetto della sagoma volu=
metrica dello stato di fatto e dezli elementi di valore sto=
rico~architettonico e ambientale;sono consantite opere volte
a migliorare gli aspetti funzionali e statico-igienici (v,
Norme Specifiche di cul alle Tavv. n.4,24,4.2B,4.2C,voce R.S.,).

12,5 ~ RISANAMENTO CONS3ERVATIVO (R.C.)

Tale tipo di intervento si applica a quegli edifiici e complessi
che,pur non avendo e¢lementi di particolare valore storico-archi=
tettonico, sono perd di valore ambientale.e di testimonianza
dello sviluppo storico del tessuto urbanoc.Tali edifici e
complessi sono classificati nella categoria "edifici di valo=
re solo ambientale! nelle Tavv. n.3,3A,3.38,3.3C.L'intervento
di Risanamentec Conservativo prevede opere veolte a consgervare
l'organismo edilizio nel risvetto della tipologia originaria,
atfraverso un insieme sistematico di opere di miglicramento
degli aspetti funzionali e staticoé-igienici(v, Norme Specifis=
che di cud alle Tavv. n.4.2A,4.2B,4.2C,voce R.C.).

ey
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12.6 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (R,E
<

Tale tipo di intervento si applica a quegli edifici risultanti
da sostituzioni,anche parziali,di edifici preesistenti o da
nuove edificazioni i cui caratteri sono in contrasto con i
valori‘ambientali e alle aree risultanti dalla demolizione di
edifici,alla data di adozione del presente Piano,

Tali edifici sono classificati nella categoria "edifici privi
di wvalore' nelle Tavv, n.3,34,3,3B,3.3C.L'intervento di
Ristrutturazione Edilizia & volto alla ricqualificazione fun=
zionale e ambientale dell'organismo edilizio,mediante consers
vazione della sagoma volumetrica e opere di sola ristruttu=
razione interna ,o demolizione e ricostruzione nel rispetto
della sagoma volumetrica e degli allineamentl preesistenti.
L'intervento deve comungue porsi,negli aspetti formali,in s
armonia con l'edilizia circostante(v. Norme Specifiche di

cui alle Tavv. n.4,2A,4,2B,4,2C,voce R,E.).,

12.7 ~ RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (R.U.)

Tale tipo di intervento si applica a quelle aree,agli edi=
fici e ai complessi di edifici,di recente COJtruz1one mancanti
di valocre storico-architettonico e ambientale e,in alcuni
casi,in posizione strategicamente rilevante ai fini della
viabilitd e dei servizi.Tali edifici sono classificati nella
categoria "edifici di recente costruzione' nelle Tavv. n.3.34A,
2.3B,3.3C.L'intervento di Ristrutturazione Urbanistica prevede
operazioni di trasformzzione e sostituzione del tessuto urba=- .
nistico-~edilizio esistente mediante un diverso uUso delle
aree,la modifica della suddivisicne dei lotti e della via=
bilita,lz demolizione e ricostruzione di adifici {(v. Norme
Specifiche di cui alle Tavv. n.4.24,4.2B,4.2C,voce R,U.).
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wt.lS) DEFINTZIONE DI TIPOLOGIA EDILIZIA \

Si intende per tipologia edilizia l'organizzazione complessiva
derli spazi dell'edificio,derivante dalla composizione ripes=
+uta costantenente degli elementi tipologici strutturali,

Sono considerati elementi tipologici strutturali:
a2)Disposizione e chnficurazione dei collegamenti verticali
(scale) e orizzontali(aﬁrii,ballatoi,1oggiatiL99£ridoi).
b)Numero di piani e loro gerarchia.

c)Disposizidne delle strutture portanti e gerarchia degli spazi
da esse determinata.

d)Conseguente partitura dei prospettijdisposizione delle
aperture,

e)Rapporto degli edifici con gli spazi esterni pubblici e

con spazi coperti o scoperti privati e con edifiici contigui.
f)Caratteristiche degli spazi esterni(corti,giardini e orti).

Art,14) DEFINIZIONE DI CARATTERTI FORMALI DELL'EDIFICIO

33 intendeno per caratteri formalil dell'edificio tutti quegli
elementi che,pur se inscindibilmente collegati ai caratteri
tipologici,lo caratterizzanc sotto l'aspetto architettonico
e ne rendono chiara la lettura storica}essi sono:
a)Materiali costruttivi e di finitura, .

h)Disegno delle paxrtiture architettoniche,plastica seconda=
ria(cornici,balaustre,ecc‘) e opere accessorie(inferriate,
infissi,lampioni,statue,bassorilievi).

c)Decorazioni pittoriche o a rilievo. 7
d)Coloriture di intonaci e verniciature di opere in ferro e
leono. '
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prt.15) DEFINIZIONE DI ELEMENTI STUTTURALT

Art.16)

E Art.17)

\
Si intendono per elementi strutturali dell'edificio le

parti costituenti la struttura portante,nella loro dimen=
sione,forma e consistenza,Bss$i sono: '
a)Strutture verticali (muri e pilastri).

b)Strutture orizzontali(solai e volte).

c)ySisteml per il contenimento delle spinte orizzontali.

~d)Tipo di fondazione.

e)Relazioni statiche con gli edifici attigui.
f)Sistemi di copertura,

DEFINIZICNE DY ELEMENTI FUNZIONALL

Si intendono come elementi funzionali guelli necessari

a migliorare la agibilitd dell'edificio;essi sono:
a)Collegamenti verticali(corpi scala).

b)Collegamenti orizzontali(atrii,corridoi,disimpegni).
¢)Sistemi di illuminazione e aereazione per rendere agi=
bili sottotettl esistenti, _
d)Elementi,verticali e orizzontali,di suddivisione di
ambienti di dimensioni eccessive per l'uso previsto

(ove la partitura architettonica lo consenta).-
e)Autorimesse, ' ‘

DISPOSIZICONT RELATIVE ALLE SAGOME VOLUMETRICHE

Negli interventi di conservazione(R.S.l,R.S.B,R.C.) le
sagome volumetriche restano inalteratejnegli interventi

di trasformazione(R.E.,R.U.,) le nuove sagome volumetriche
devono tener conto della morfologia del sito e del tessuto
edilizio circostante.
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Ut 18) DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE COPERTURE E AL SOTTOTETTL

N
Negli interventi di conservazione(R.S5.1,R.5,,,R.C.) le coper=
ture 2 tetto esistenti devono essere mantenute inalterate,
sia nella linea di gronda,sia nella forma,sia nella pendenza
della falda.E' fatto divieto di ricavare coperture piane
sulle attuali coperture a tetto.Le coperture piane esistenti
possono essere ccnservate e integrate con opere di impermecas=
bilizzazione e isolamentoj;se opportuno possonc essere sostis=
tuite da coperture a tetto la cul linea di gronda deve 001n01~
dere con la quota di calpestio del terrazzo esistentej;la pens=
denza non deve essere superiore al 35%,Pud essere variata

1a conformazione dei tebtti,senza alterarne la pendenza e la

linea di gronda,qualora si rendesse necessario per eliminare
la presenza di compluvi che impediscane il regolare smaltis
mento.Non sono ammessi colmi sfalsatijlo sporto del tetto
deve essere contenuto entro ml 9.70.1 comignoli emergenti
dalle falde dovranno essere con il corpo in mattoni e con
copertura a coppi efo in lamiera di disegno tradizionale.

Tl manto di copertura prescritto sara costituito da lates=
rizi di forma e colore tradizionali,con. esclusione di ogni
altro materiale,Sono consentiti lucernai di superficie non -
superiore a 1/20 della superficie del’locale sottostante.

Nel caso di lucernai per vani scala,la superficie degli "
stessi sara non superiore a 1/20 della superficie del vano
scala moltiplicata per il numero deil piani serviti.l canali
di gronda e 1 Lubi DluV1a11 devono essere eae¢u1t1 in lummera
verniciata in colori tradizionali.

Qualora gli interventi,di qualsiasi cétegoria,siano estesi
all'intero edificio dovra essere previsto il riassetto delle
antenne radio~televisive,mediante L'installazione di impianto
centralizzato con un'unica antenna per edificio. '

E' consentita la reallzza21one di nuovi sottotetti abita=
bili qualora cid non comporti alterazioni delle coperture,
nel rispetto delle norme contenute nel Regolamento Fd‘llZlO

e nel Regolamento d'Igiene del Comune.



U@,ﬁ?) DISPOSIZIONI RELATIVE A MURATURE E INTONACI ESTERNI DEGLT EDIFICT -

Sono prescritti il ripristino e il consolidamento di tutte

le murature in mattonil a facciavista attualmente esistenti;
il ripristine deve avvenire con il sistema 'cuci e scucil;

in caso di notevole degrado sono ammesse ricostruzioni con
mattoni pieni a mano,di forma e colore tradizionali, scucca~
ti a raso con malta bastarda, :

Non sono ammessi rivestimenti,anche- parziali,di qualsiasi
prospetto,esternc e interno,con materiali estranei alla tra=
dizione(marmo,listelli in cotto,materie plastiche,elementi
metallici,ecc.}.Qualora in epoca recente siano stati appli=
cati rivestimenti del tipo suddetto,questi devono essere
rimossi e deve essere ripristinata la finitura originaria.

E' prescritto liintonaco da tinteggiare in tutti i prospetti
in cui questo risulti la finitura originaria dell'edificio e
nei casi di edilizia minore in cul le condizioni di degrado
delle murature rendanc impossibile il ripristino.E! prescritto,
se tecnicamente pessibile,il recupero dell'intonaco originario,
La tinteggiatura prescritta & del tipo a malta o a calce

con opportune rissaggio esguito a tlnthglatura ultimata.

Non sono ammesai intonaci plastici o sintetici e trattamenti
di tipo graffiato,o comunque operato,diversi dalla tradizio=
nale fratazzatura grossa.

Il trattamento esternd del prospetti deve essere esteso
all'intero edificio da cielo a terra. ‘

Il colore della tinteggiatura deve essere identico a quello
originariojnel casi di forte degrado la nuova tinteggiatura
deve conformarsi al colori tipici locali.Si fa presente che

la tintegegiatura tipica locale & eseguita nel szsguente modo:
terra rossa comune e terra gialla naturale,da usare in tonas
litd smorzate,miscelando rosso con giallo pil biahco(per gra.=:
dazioni pid chiare)ljopprire terra d'ombra bruciata pit giallo
{per gradazmonz p1u~scure),oppurc:glallobpiﬁ'bianco(per gra=
dazioni paglierino chiaro).la coloritura grigia({ottenuta con
miscela di terra d'ombra,di giallo e bianco)dovri essere usata
per tinteggiare gli eveniuali elementi decorativi,quali atrii,
scale,cornici,cornicioni,marcapiani.lNen & consentita alcuna
canalizzazicne esterna,lungo i prospetti esterni e interni,

ad eccezione dei pluvali e dei tubi dell'impianto del gas.
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. ,20) DISPOSIZIONI RELATIVE A COPERTURE A VOLTA,

BALCONT E BALLATOL,CORPI AGGETTANTI *

Le coperture a volta esistenti,sia di locall interni sia di
spazi esterni coperti,debbono essere integralmente conservate

nelle loro forme e dimensioni jsono consentiti laveori di restauro

e di consolidamento,quali la posa in opera di catene e la
sostituzione dei materiali di riempimento dell'estradosso;

non scno consentite tramezzature o forature che interessino

le dette volte. '

I balconi e i ballatoi esistenti,sempreche siano parte inte=
grante della tipologia dellledificio e/o delle successive mo=
dificazioni orgmniche,debbono essere integralmente conservatij
non & consentita la costruzicne di puovi balconi o ballatoi,
né di altri elementi aggettanti,quali bov-windows,pensiline

e simili.

DISPOSIZIONI RELATIVE AD APERTURE DI VANI,LOGGE
¥ PORTICATI,INFISSI H SERRAMENTI

Ove consentito dalle Norme Specifiche ( v. Tavv. n.4.2A,4,28,
4,2C) possono esserc realizzate aperture di nuovi vani,di
porte e finestre,sempreche ne sia dimostrata la necessita ail
fini funzionali e igienici.le dette aperture dovranno essare
armonizzate con quelle esistenti,in base allo studio dei rap=
porti tra i pleni e i vuoti del prospetto interessato e alla
conseguente deduzione del rapporto dimensionale da usare.

La forma delle finestre sara rettangolare,con il lato lungo
sulla verticale e con proporzicnl omnegenee -a quelle delle
finestre esistentij;nei pini mezzanini e attici(o sotto-tetto)
le finestre potranno essere di forma guadrata. '
Architravature arcuate saranno consentite solo se richiamate
dalle preesistenze,.

Le riguadrature e le soglie debbono essere eseguite in ossers=
vanza dei caratieri costruttivi tipici originari.



Le logee e i porticati,qualora fossero stati tannonatl saranno
ripristinati;ove necessario potranno‘essere chiusi con vetrate

a giorno,comportanti,sotto L'aspetto visuale, ilminimo impiego
delle intelaiature;queste saranno realizzate in legno o ferro
verniciati in colori tradizionali o in 1eca di alluminio ano=
dizzato di color bruno scurissimo. .Le architravature originaria=
mente arcuate e successivamente obliterate debbono essere ri=
pristinate. '

Gli infissi di porte e di finestre e i serramenti a persiana

i saranno in legno verniciato nei colori tradizicnali(verde scurad

o bruno scuro per le porte,bianco per le finestre,grigio palonms=
bino per le persiane).A protezione delle porte e delle vetrine

di negozi e botteghe artigiane & consentito 1'uso,in alternativa
alla porta in legno,di serrande metalliche a maglia.

Non & consentito l'impilego di persiane avvolgibill per le finestre
nellsumblto dell'area racchiusa dalla cinta muraria urbana.

Le inferriate a protezione di finestre saranno in ferro tondo,

di disegno e colore tradizionali.

;ii | .
rt,22) DISPOSIZICNI RELATIVE ALLE OPERE DI BONIFICA IGIENICA

.

In tutti gli edificd in cui sia stato rilevato un grado eccess
sivo di umiditd dovranne essere eseguite opere di bonifica di
murature e solail e opere di 1mpermeab111zzaz1one,volte a ga=
rantire il valore normale di Umiditad Relativa.Qualora non sia
raggiunto tale valore gli ambienti saranno considerati inabi=
tabili e la loro destinazione dovra limitarsi a cantine,magaz=
zini e depositi con esclusione anche delle attivita lavorative

e commercialil, _
La unitd commerciali e artisiane dovranno essere corredate degli
indispensabili servizi igienici.

Le unitia abitative dovranno essere corredate da almene un ser=
vizio igienico,composto da vasca da bagno © deccia,lavabo,V.C.

e bidet.
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,23) DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE ARER LIBLRE,
SISTEMAZTIONT A TERRA,,PAVIMENTAZIONI \

~Strade e spazi pubblici
La sistemazione delle strade e.delle piazze pubbliche deve

essere eseguita con materiali tipici originari;le eventuali
differenziazioni del #ipo e dell'impiego dei materiali deri=
veranno dalla considerazione dell'epcca di esecuzione(con
particolare attenzione alle realizzazioni anteriori al 183 0)
e dal tipo di uso(carrabile o pedonale) Dovra essere posta
particolare attenzione al problema dell‘ellmlnaalone delle
barriere architettoniche e alla realizzazione delle opere

di arredo urbano(panchine,contenitori per rifiuti,sistema=
zioni z verde).Dovra essere curata la conservazione di siepi,
alberature e essenze oviginarie e/o tipiche di giardini ed

tl e la conservazione degli elementi architettonici deco=

uali fontang,eaedAe,fondall,;apldl,edlcole.
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Art.24) DISPOSIZIONI RELATIVE A ELEMENTI DECORATIVI

Gli elementi decorativi degli edifici,sia negli. esterni che
A= H P

negli interni,quali cornici,fregi,sagome,profili,stemmi,piastrelle.

della numerazione civica e sirmili,in marmo,piletra,laterizio o . .
grals

legno,sempreché originari,dsbbonoe essere conservati intes

; ? & ) p '
mente ¢ adeguatamente restaurati nel rispetto assoluto di

posizione,forma,dimensione,materiale e coloritura originari.
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DISPOEIZIONI RELATIVE A VETRINE E INSEGNE
\

-Vetrine e insegne con informazioni di interesse privato:

& consentita ltinstallazione di insegne in aderenza al
prospetto interessato e inserite nell'ambito delle aparture
originarie,Sono quindi escluse le insegne a bandiera o sovrap=
poste alle murature.

~Inse-nc con informazioni di interesse pubblico(di contenuto
esclusivamente informative e non pubblicitario):

rotranno essere installate anche lontano dal sito e dall'edl—
ficico ogretto dellt'informazione.Talli insegne saranno di +tipo
standardizzato di dimensioni multiple della maglié di cm 60xE0Q,
con scritte in nero su fondo giallo. '





